UCHWALA NR XIV/61/15
RADY MIEJSKIEJ W SURAZU

z dnia 28 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Suraz na
lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
I515) i w zwiazku z art.21 ust. 1, pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150, z 2015r. poz. 1322,
poz. 1777) Rada Miejska w Surazu uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Suraz na lata 2016 -
2020, stanowigcy Zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Suraza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Zakacznik do Uchwaty Nr XIV/61/15
Rady Miejskiej w Surazu
z dnia 28grudnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SURAZ NA
LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnoscei:

1)Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2)Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata.

3)Planowana sprzedaz lokali.
~ 4)Zasady polityki czynszowe;.

5)Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6)Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7)Wysokos¢ wydatkow w latach 2016-2020, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8)Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Suraz.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Suraz wynosi 305,03 m2, tj. S
lokali. Nie przewiduje si¢ zmian wielko$ci wykazanych mieszkaniowych zasobéw gminy w ciagu 5 najblizszych lat.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie stanow technicznych budynkéw mieszkalnych:
~ D)stan dobry — budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,

2)stan sredni — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy naprawic,
konserwowa¢ badz wymieni¢ (np.: okna, konserwacja pokrycia dachowego, przerébka lub wymiana instalacji
wewnetrznych)

3)stan zly —uszkodzone elementy konstrukcji, stan instalacji zagrazajacy bezpieczefistwu mieszkaficow, wymagany
Jjest remont kapitalny.

2. Szczegbtowe zestawienie wielkosci oraz stanu technicznego lokali mieszkalnych wchodzacych w
mieszkaniowy zasob Gminy Suraz na lata 2016 — 2020

Lp. |Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa [m2] Stan techniczny lokalu
2016r. |2017r. |2018r. [2019r. |2020r.
1 ul. 11 Listopada 16 18- 34,00 §redni  |$redni |$redni |$redni |$redni
105 Suraz
2 ul. 11 Listopada 16 18- 56,94 $redni  |$redni |$redni |éredni |$redni
105 Suraz

Strona 1



3 |ul. 11 Listopada 16 18-105 61,73 $redni |$redni |$redni |$redni |$redni
Suraz

5 ul. 11 Listopada 16 18-105 90,63 $redni |$redni |$redni |$redni |Sredni
Suraz

6 ul. 11 Listopada 16 18-105 61,73 $redni |$redni |[$redni |$redni |[$redni
Suraz
RAZEM 305,03 m2

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podzialem na kolejne lata.

§ 4. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1. Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w

okresie jego uzytkowania,

2. Ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3. Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w
~ wode, energie cieplng, energie elektryczna, odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong

przeciwpozarowa,

4. Utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,

cieplnej i wody.

§ 5. 1. Zaklada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Gmina Suraz posiada 1 budynek w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne tj.

1)Budynek przy ul. 11 Listopada 16
a) dach — stan dobry
b) obrobki blacharskie - stan dobry
¢) kominy - stan dobry
d) elewacje — stan $redni
e) okna i drzwi — stan $redni\
~ f) klatki schodowe- stan $redni
g) piwnice — stan Sredni
h) kanalizacja sanitarna — stan dobry
i) instalacja odgromowa — stan dobry
j) instalacja c.o.- stan dobry

k) instalacja elektryczna — stan $redni

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali.

§ 6. W okresie objetym planem przewidywana sprzedaz lokali bgdgcych wiasno$cig gminy Suraz uzalezniona
bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan lub w przypadkach uzaleznionych interesami gminy.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej.

§ 7. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu gminy, polityka czynszowa powinna zmierza¢
w kierunku zwigkszenia iloéci $rodkéw finansowych koniecznych do utrzymania zasobéw mieszkaniowych w co
najmniej nie pogorszonym stanie technicznym. W tym celu nalezy dazy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie,
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ktory  zapewni  pokrycie w  szczegélnosci  kosztow  konserwacji i biezagcych  remontow.
§ 8. 1. Stawke czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ z uwzglgdnieniem nastgpujacych czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1)Potozenie budynku na peryferiach miasta lub wsi
2)Usytuowanie lokalu w budynku nie nastonecznionym
3)Usytuowanie lokalu w budynku o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowanym

§ 9. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sg do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oséb zamieszkujacych na terenie gminy Suraz.

2. Burmistrz Suraza moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz wymienione w ust.
1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

Rozdziatl 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

I)nalezy utrzymac¢ a tam gdzie zachodzi koniecznos¢ poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych i budynkow.
2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz.
3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno - prawnych w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 11. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020 beda dochody wlasne Gminy Suraz
W tym m.in. :

1. wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2. wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2016-2020 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Rok 2016 2017 2018 2019 2020

& Koszty lacznie 2.500,00 4.500,00 [24.000,00 [18.200,00 (18.400,00
Koszty biezacej eksploatacji 1.500,00 2.500,00 | 3.000,00 3.200,00 | 3.500,00
Koszty remont6w i modernizacji 1.000,00 2.000,00 50.000,00 | 55.000,00 | 60.000,00

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi - - - - -

Wydatki inwestycyjne = = = = =
Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Suraz

§ 12. 1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

1)Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawiony w rozdziale 3 § 4 i § 5 niniejszej uchwaly
wskazuja, ze nie jest konieczne wyfaczanie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majgc powyzsze na
uwadze nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku z przeprowadzanymi remontami budynkéw i lokali.

2. Planowana sprzedaz lokali.

1)Stan zasobu mieszkaniowego gminy Suraz nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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